UCHWALA Nr VII/26/15
Rady Miejskiej w Braniewie
z dnia 10 marca 2015r.

w sprawie rozpatrzenia skargi na dziatalnos¢ Dyrektora Administracji Budynkow
Komunalnych w Braniewie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym (tj. Dz.U.
z 2013r, poz. 594 z pdzn.zm.) oraz art. 229 ust. 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postepowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2013r. poz. 267 z pdzn. zm.), Rada Miejska w
Braniewie uchwala co nastepuje:

§1
Uznaje sie za niezasadng skarge Lokatoréow budynku przy ul. Elblaskiej 4 w Braniewie na Dyrektora
Administracji Budynkéw Komunalnych w Braniewie w przedmiocie bezprawnego rozliczania
podgrzania zimnej wody.

§2
Zobowiazuje sie Przewodniczacego Rady Miejskiej w Braniewie do poinformowania skarzacych
0 sposobie zatatwienia skargi.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Braniewie

Dariusz Frackiewicz



UZASADNIENIE do Uchwaty Nr VII/26/15
Rady Miejskiej w Braniewie z dnia 10 marca 2015 r.

W dniu 23.01.2015r. do Urzedu Miasta Braniewa wptyneta skarga Lokatoréow budynku przy
ul. Elblaskiej 4 w Braniewie na dziatalno$¢ Dyrektora Administracji Budynkéw Komunalnych w
Braniewie. Skarga dotyczyta niesprawnosci wodomierzy zainstalowanych w budynku, co
powodowato wadliwos¢ odczytow.

Z przedtozonych wyjasnien Dyrektora ABK w Braniewie wynika, ze w przypadku btednych
odczytéw wodomierzy optaty od mieszkancdw byty pobierane w formie ryczitu. W przypadku
natomiast rozliczanie zuzycia na podstawie wodomierzy ewentualne nadpfaty byty zaliczane na
poczet przysztego czynszu.

Zgodnie z art. 9 ust. 5 i 6 ustawy z dnia 21 stycznia 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z 2014r. poz. 150)
w stosunkach najmu oprdécz czynszu wynajmujgcy moze pobieraC jedynie optaty niezalezne od
wihasciciela, a w wypadku innych tytutdéw prawnych uprawniajgcych do uzywania lokalu, oprocz
optat za uzywanie lokalu, wtasciciel moze pobiera¢ jedynie optaty niezalezne od wiasciciela. Optaty
niezalezne od wiasciciela mogg by¢ pobierane przez wiasciciela tylko w wypadkach, gdy
korzystajgcy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediéw lub dostawca
ustug.

Zgodnie natomiast z art. 27 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekéw (tj. Dz.U. Z 2015r. Poz. 139) ilos¢ wody
dostarczonej do nieruchomosci ustala sie na podstawie wskazania wodomierza gtéwnego , a w
przypadku jego braku — w oparciu o przecietne normy zuzycia wody. Art. 26 ust. 3 w/w ustawy
stanowi rowniez, ze wilasciciel lub zarzadca budynku wielolokalowego lub budynkdéw
wielolokalowych dokonuje wyboru metody rozliczania kosztow rdznicy wskazan, a naleznosciami
wynikajacymi z przyjetej metody rozliczania réznicy wskazan miedzy wodomierzem gtéwnym a
sumg wskazan wodomierzy zainstalowanych przy punktach czerpalnych wody obcigza osobe
korzystajgcg z lokalu w tych budynkach. Jednoczesnie przepisy art. 26 ust. 2 w/w ustawy
zobowigzujg witasciciela lub zarzadce do obcigzania lokatoréw tylko sumami, ktére nie sg wyzsze
od obcigzen ponoszonych na rzecz przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego.

Z przedtozonych powiadomien o rozliczeniu wody oraz z kalkulacji przekazanej przez
Administracje Budynkéw Komunalnych wynika, Ze pobrane zaliczki zostaly naliczone na poczet
czynszu.

W okresie od 31.11.2013r. - 31.11.2014r., w budynku przy ul. Elblgskiej 4 byly sprawne
wodomierze w trzech lokalach mieszkalnych, tj. 1,2,23. Zuzycie w tych lokalach wyniosto 145m3, w
lokalach uzytkowych zuzycie wyniosto natomiast 20m3. Wodomierz gtdwny wskazat zuzycie w
wysokosci 1339m3. Po odjeciu zuzycia w w/w lokalach zuzycie w pozostatych lokalach
mieszkalnych wyniosto 1174m3, co po podzieleniu przez ilos¢ mieszkancdw i 12 miesiecy dato
ryczatt w wysokosci 1,075 m3 na osobe miesiecznie. Wedtug tego ryczattu lokatorzy zostali
obcigzeni optata, na poczet ktérej naliczone zostaty ewentualne zaliczki. Faktem jest, ze system
rozliczen btednie zaokraglit ryczatt do wysokosci 1,07m3 co spowodowato zbyt niskie obcigzenie
wobec wszystkich rodzin, poza tymi 5-osobowymi. Niedoptaty w wysokosci 1,80zt na osobe rocznie
zostang rozliczone w nastepnym okresie rozliczeniowym.

Wobec powyzszego nalezy stwierdzi¢, ze Administracja Budynkdéw Komunalnych miata
prawo dokonac¢ obcigzenia lokatorow za podgrzanie zimnej wody na podstawie wodomierza
gtéwnego, a wptacone zaliczki zostaty naliczone i uwzglednione przez ABK.

Dodatkowo, w celu wyeliminowania podobnych sytuacji w przysztosci, wodomierze w
budynkdéw przy ul. Elblgskiej 4 w Braniewie zostaty przez ABK wymienione.






